Praambel

Die Gemeinde Taufkirchen erldsst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), des §11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), der Art. 5, 6, 7 und 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) den Bebauungsplan Nr. 104 "Gewerbegebiet - Im Unterfeld" als

Satzung.

A) Planzeichnung
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B) Festsetzung durch Text und Planzeichen
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§ 1 Alilgemeines

W) E: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(2) 6

—

Bemalung in Metern (z.B. 6,0 m)

§ 2 Art der baulichen Nutzung
(1) IEI Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

(2) Nicht zuléssig sind die nachfolgenden nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen von:
- Einzelhandelsbetriebe (Nr. 1)
- Arzneimittel, Pharmazeutika
- Blumen, Zimmerpflanzen
- Brillen und -zubehér, optische Erzeugnisse
- Bucher, Zeitungen, Zeitschriften
- Drogeriewaren, Parfims, Kosmetika, Wasch- und Putzmittel
- Foto, Fotozubehér
- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren, Silberwaren
- Haus- und Heimtextilien (ohne Teppiche und Bodenbelage), Stoffe, Kurzwaren,
- Handarbeitsbedarf, Bettwaren
- Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren, Tiernahrung
- Reformwaren, Naturkost
- Lederwaren, Kurschnerware, Galanteriewaren
- Oberbekleidung, Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung
- Papierwaren, Birobedarf, Schreibwaren, Schulbedarf, Briefmarken
- Sanitatswaren, orthopadische und medizinische Produkte
- Schuhe
- Spielwaren, Bastelartikel
- Sportschuhe, Sportbekleidung
- Uhren, Schmuck
- Lagerplatze (Nr. 1) als selbststandige Anlagen fur Schrott, Heizmaterial, Abfalle, Autowrack-
platze und ahnlich wirkende Lagerflachen. Lagerplatze als unselbststdndige Anlagen von
zulassigen Betrieben bleiben davon unberihrt.
- Tankstellen (Nr. 3)

sowie die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen von:
- Vergnligungsstéatten

3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Abweichend von § 2 (2) Einzelhandelsbetriebe, soweit diese nicht unter § 2 (2) aufgefiihrt
wurden und diese in unmittelbarem raumlichem und betrieblichem Zusammenhang mit dem
ansassigen Gewerbebetrieb stehen und ein diesem deutlich untergeordneten Flachenbedarf
(Geschossflache) besitzen oder insofern sie der Nahversorgung der im Gewerbegebiet
ansdssigen Beschaftigten mit Gltern des taglichen Bedarfs dienen.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

(1) GRz08 Maximal zulassige Grundflachenzahl "GRZ" von 0,80
(2) GFzo05 Maximal zuldssige Geschossflachenzahl "GFZ" von 0,50
(3) Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen

gehoérenden Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfassungswénde, sind bei der Ermittlung
der zulassigen Geschossflache ganz mitzurechnen.

§ 4 Hohenentwicklung

(1) OKwy577,0 Maximal zuldssige absolute Oberkante der Wandhohe in Metern Uber Normalhéhennull im
DHHN 2016 (z.B. OKwH 577,0 m i. NHN). Die Oberkante der Wandhohe ist bei geneigten
Dachern der gedachte Schnittpunkt der Oberseite der Dachhaut mit der Ebene der Aulzenkante
der AuRenwand an den Traufseiten des Dachs und bei Flachdachern die Oberkante des oberen
Abschlusses der Attika.

(2) 0GP 581,0 Maximal zulassiger oberster Gebaudepunkt in Meter iber Normalhéhennull im DHHN2016 (z.B.
OGP 581,0 m 4. NHN). Der maximal zuldssige oberste Gebdudepunkt ist der absolut
héchstzulassige Punkt des jeweiligen Gebaudes, einschliellich Dach (z.B. First) und
Dachaufbauten (z.B. Aufzugsiberfahrten, Treppenhduser, Antennen, Solaranlagen, Kamine,
Entliftungen, Gelander 0.A.)

§ 5 Baugrenzen

[_ i Baugrenze

§ 6 Nebenanlagen

)] Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen, Carports sowie weitere bauliche Anlagen,
jeweils mit einer Grundflache Gber 10 m?, sind nur innerhalb der Baugrenzen nach § 5 zulassig.

(2) Nebenanlagen oder bauliche Anlagen mit einer Grundflache unter 10 m?, Stellplatze, Zufahrten,
Lager- und Rangierflachen, Zuwegungen sowie Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind auf dem gesamten Baugrundstick,
mit Ausnahme der Flachen nach § 11(1) zulassig.

(3) Stellplatzflachen sind mit versickerungsfahigen Materialien herzustellen.

§ 7 Dacher und bauliche Gestaltung

(1) Dachflachen ab einer GréRe von 10 m? sind als Satteldach mit einer Neigung von 5° bis 20°
auszufuhren. Die Dachflachen sind symmetrisch (Dachneigung auf beiden Dachseiten
identisch) zu errichten. Der First des Hauptbaukérpers ist parallel zur langeren Seite des
Hauptbaukdérpers auszurichten.

(2) FlachenmaRig untergeordnete Dachflachen kénnen auch als Pultdach mit einer Dachneigung
von 5° bis 20° ausgefuhrt werden. Diese Dachflachen durfen nicht mehr als 25% der
Gesamtdachflache ausmachen.

(3) Abweichend von § 7 (1) und (2) sind auf Dachflachen mit einer realisierten Oberkante der
Wandhohe im Sinne des § 4 (1) von weniger als 571,0 m . NHN auch Flachdacher zulassig.
Diese sind auf die 25% der Dachflache aus § 7 (2) anzurechnen. Flachdacher sind als
Grundéacher mit einer durchwurzelbaren Substratschicht von mind. 10 cm auszufuhren.

4) Als Dachdeckung sind nicht glanzende Materialien zulassig.
Dachflachen mit unbeschichteten Kupfer-, Blei- oder Zinkeindeckungen sind nicht zulassig.
(5) Dachaufbauten, Dachgauben oder Quergiebel sind nicht zulassig.
(6) Abweichend von § 7 (5) sind Dacheinschnitte sowie technisch notwendige Dachaufbauten wie

Kamine, Entliftungen, Belichtungseinrichtungen, Dachausstiege, Anlagen fir Antennen- und
Satellitenempfang oder Absturzsicherungen bis zu einer Grundflache von insgesamt max. 30 %
der jeweiligen Dachflache zulassig. Die Flachenbeschrankung gilt nicht fir Solaranlagen und
Photovoltaikanlagen. Der héchste Punkt von Dachaufbauten darf max. 2,0 m uber der
realisierten Dachflache im Bereich des Dachaufbaus, jedoch hdchstens bis zu 1,0 m Uber der
Hohe des festgesetzten, obersten Gebaudepunkts nach § 4 (2) liegen. Dachaufbauten missen
mind. um das Maf ihrer Héhe Uber der Attika oder der Dachhaut (bei geneigten D&chern) vom
Rand der AuRenkante der Dachhaut im Bereich des Dachaufbaus bzw. der Attika

zurtickspringen.

(7) Dachiberstande darfen 0,5 m nicht unterschreiten und 2,0 m nicht tberschreiten.
Die nach § 7 (3) zulassigen Flachdacher kénnen ohne Dachiiberstand ausgefiihrt werden.

(8) Die AuRenfassaden der Gebaude oberhalb von 572,0 m . NHN ist mit Holzverkleidungen
auszufuhren.

(9) Metallfassaden sind, abgesehen von samtlichen beweglichen Elementen (Tore, Turen,

Sonnenschutz), nicht zuldssig.
Dies gilt nicht fir Nebenanlagen mit einer Grundflache unter 10 m2.

§ 8 Solar- und Photovoltaikanlagen

(1) Technische Anlagen zur Nutzung und Erzeugung solarer Energie sind auf mind. 40%
(tatsachliche Paneelflache) der nutzbaren Dachflachen (abzlglich Aufbauten, technischen
Anlagen, Fenstern, Ausstiege 0.A.) der Gebaude zu errichten. Ausnahmen kénnen zugelassen
werden, wenn technisch notwendige Dachausbildungen diesen entgegenstehen.

(2) Solar- und Photovoltaikanlagen sind nur im Neigungswinkel der Dachhaut oder integriert in die
Fassade zuldssig. Sie sind als gleichméaRige, rechteckige Fladchen zu errichten. Ein Abstand zur
Dachhaut oder Fassade ist nur im Rahmen des konstruktiv Notwendigen zulassig.

(3) Abweichend von § 8 (2) sind auf zuldssigen Flachdachern auch aufgestanderte Solar- oder
Photovoltaikanlagen (auch aus dem Winkel der Dachhaut) zuldssig. Sie mussen um ihre Hohe
Uber der Attika, jedoch um mind. 1,0 m von der AttikaauRBenkante, zurlcktreten. Auch bei
aufgestanderten Anlagen sind die Flachdachflachen als Griindach nach § 7 (3) auszufihren.

(4) Gebaudeunabhéngige Solar- und Photovoltaikanlagen sind im gesamten Geltungsbereich nicht
zulassig.

§ 9 ErschlieBung
(1)
(2)
(3)

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache
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Ein- und Ausfahrtsbereich

Ein- und Ausfahrten sind nur im durch das Planzeichen gekennzeichneten Bereich zulassig. In
diesem Bereich sind max. 3 Ein- und Ausfahrtsbereiche mit einer Gesamtlange von zusammen
25 m zuléssig.

Umgrenzung von Flachen, die von baulichen Anlagen, Einfriedungen, Aufschittungen,
parkenden Fahrzeugen sowie Bewuchs und sonstigen Gegenstanden mit einer Hohe von mehr
als 0,80 m Uber der H6he der nachstgelegenen StralRenflache freizuhalten sind (Auf Grundlage
der Sichtdreicke).

@

§ 10 Einfriedungen

)] Einfriedungen aus Naturholz, Metall (als Stahlgitterzaune oder Maschendrahtzdune) oder
Hecken dirfen eine Héhe von 2,0 m Uber dem realisierten Gelénde nicht Gberschreiten.

(2) Mauern sind unzuldssig. Pfeiler sind ausschliellich mit einer max. Breite von jeweils 40 cm, in
einem lichten Abstand von jeweils mind. 2,0 m zulassig.

(3) Bei Stahlgitter- oder Maschendrahtzdunen sind Betonpfosten unzulassig.

(4) Zaune sind ohne Sockel auszufihren und dirfen nicht eingegraben werden. Sie missen einen

Abstand von mind. 10 cm zum Boden haben.

§ 11 Grinordnung
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Offentliche Grunflache
Zu begrinende Flachen des Baugrundstiicks mit Nummer (z.B. Nummer 1)

(3) Innerhalb der zu begriinenden Flachen des Baugrundstiicks nach § 11 (2) mit der Nummer 1
sind keine baulichen Anlagen oder Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit einer Grundflache
Uber 1 m? sowie Zufahrten, Stellplatze noch sonstige baulich genutzte Flachen zulassig. Die
Flachen sind landschaftsgerecht zu gestalten und zu bepflanzen. Innerhalb der Flache sind je
angefangenen 100 m? mind. 20 Straucher (Laub) zu pflanzen. Die Straucher sind als heimische,
standortgerechte Arten mit einer Mindestpflanzqualitat von 2x verpflanzt und Héhe 60-100 cm
zu pflanzen. Alternativ zu je 4 Strauchern darf auch ein Baum entsprechend der Anforderungen
nach § 11 (5) gepflanzt werden. Die Flachen die frei von Bepflanzungen bleiben, sind als
krauterreiche Wiese anzulegen und zu entwickeln (Saatgut RSM 2.4 Gebrauchsrasen -
Krauterrasen).

(4) Innerhalb der zu begriinenden Flachen des Baugrundstiicks nach § 11 (2) mit der Nummer 2
sind keine baulichen Anlagen oder Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit einer Grundflache
Uber 1 m? sowie Stellplatze noch sonstige baulich genutzte Flachen zulassig. Die Flachen sind
landschaftsgerecht zu gestalten und zu bepflanzen. Es hat eine Bepflanzung entsprechend
§ 11 (3) zu erfolgen. Abweichend kann jedoch auf eine Wiesenansaat verzichtet werden. Die
Grinflachen kdnnen durch Ein- und Ausfahrten entsprechend der MalRgaben nach § 9 (3)
unterbrochen werden.
(5) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Zweckbestimmung "Ortsrandeingriinung"”.
Es ist auf der gesamten Lange eine dreireihige, lickige Feldhecke anzulegen. Die Feldhecke ist
aus Gruppen von 5-7 Strauchern derselben Art in einem Abstand in der Reihe von ca. 1,5 m zu
pflanzen. Die Reihen sind diagonal versetzt zu pflanzen. Die Strducher sind als heimische,
standortgerechte Arten mit einer Mindestpflanzqualitédt von 2x verpflanzt und Héhe 60-100 cm
zu pflanzen. Je 10 m laufender Grundstiicksgrenze ist mit einem Abstand von mind. 4,0 m zu
dieser ein heimischer, standortgerechter Laubbaum, mit einer zu erwartenden Endwuchshéhe
von mind. 10 m zu pflanzen. Die Pflanzungen haben mit einer Mindestpflanzqualitadt von
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, zu erfolgen. Im Bereich der Baume
kénnen die mittleren Reihen der Feldhecke unterbrochen werden.
Innerhalb der Flache sind mind. 150 Straucher und 8 Baume zu pflanzen.

(6) ‘ Bestehende Baume sind dauerhaft zu erhalten.

(7) @ Einzelbaum zu pflanzen
An den im Plan festgesetzten Standorten sind standortgerechte, heimische Laubb&ume, mit
einer Mindestendwuchshéhe von 15 m und Mindestpflanzqualitdt von Hochstamm, 3x
verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen. Von den festgesetzten Standorten kann um
bis zu 4,0 m abgewichen werden.

(8) Je angefangenen 1.000 m? Grundstlcksflache ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
mit einer Mindestpflanzqualitat nach § 11 (5) zu pflanzen. Die Baumpflanzungen nach § 11 (3),
(6) und (7) kdbnnen angerechnet werden.

(9) Offene Pkw-Stellplatze mit mehr als 6 zusammenhdngenden Stellplatzen sind durch
standortgerechte, heimische Laubbidume gem. der Mindestpflanzqualitat nach § 11 (4) zu
untergliedern. Dabei soll nach jeweils 4 Stellplatzen mind. ein Laubbaum angeordnet werden.
Zwischen einer Doppelreihe von Stellplatzen ist ein mind. 1,5 m breiter Streifen mit
standortgerechten,  heimischen  Strduchern  anzulegen. Diese sind mit einer
Mindestpflanzqualitat nach § 11 (5) zu pflanzen.

(10) Die zu erhaltenden und zu pflanzenden Baume und Strducher nach § 11 (2) bis (9) sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Sie dirfen nur aus Griinden der Verkehrssicherheit und
nach dem vollstdndigen Absterben entfernt werden. Ausgefallene Badume oder Stréucher sind
entsprechend der Pflanzqualitat der einzelnen Festsetzungen in der nachsten Pflanzperiode zu
kompensieren.

11) Mind. 30% der nach Suden (+/- 30°) ausgerichteten Fassaden sind mit einer Fassaden-

begriinung zu versehen. Diese hat aufgelockert in Einzelabschnitten und nicht als
zusammenhé&ngende Flache zu erfolgen.

§ 12 Immissionen und Emissionen

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind
technische Vorkehrungen gem. der DIN 4109-1, Januar 2018, Schallschutz im Hochbau zum
Schutz vor Verkehrs- und Anlagenlarm vorzusehen.

(2) Entlang der stdlichen und westlichen Baugrenze (Beurteilungspegel durch Verkehrslarm
>60 dB(A) nachts) sind luftungstechnisch notwendige (6ffenbare) Fenster schutzbedurftiger
Raume nach DIN 4109 (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) unzulassig.

Abweichend von Satz 1 kdnnen schutzwiirdige Raume zugelassen werden, wenn diese Uber je
ein weiteres Fenster an einer larmabgewandten Gebaudeseite bellftet werden kénnen.

Abweichend von Satz 1 sind in den Bereichen mit Beurteilungspegeln von mehr als 60 dB(A)
nachts in begriindeten Fallen auch solche Schallschutzkonstruktionen bzw. nicht
schutzbedirftige Vorrdume zulassig (teiléffenbare Kastenfenster, Schallschutzloggien [nicht
schutzbediirftige Aufenthaltsrdum als Vorsatzkonstruktion] o0.A.), die im gedffneten Zustand
einen mittleren Innenpegel (L,.,) von nicht mehr als 30 dB(A) nachts innerhalb des
Aufenthaltsraumes sicherstellen.

Wo entsprechende Abweichungen nach den Satzen 2 und 3 nicht méglich sind, ist in den
schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen der Einbau von fensterunabhangigen, schallgeddmmten,
automatischen Beluftungseinrichtungen vorzusehen. Deren Betrieb muss auch bei vollstandig
geschlossenen Fenstern eine Raumbelilftung mit ausreichender Luftwechselzahl erméglichen.

@

(4) Im Geltungsbereich sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausch-
emissionen das festgesetzte Basis-Schallemissionskontingent Lgx nach DIN 45691 von
53 dB(A) weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) von 38 dB(A)
Uberschreiten.

Emissionsbezugsflache

(5) Abgrenzung des Richtungssektor des Zusatzkontingent, mit Bezeichnung (z.B. Sektor Zusatz)

(6) Fur den im Plan dargestellten Richtungssektor erhdht sich die Emissionskontingente Lgx um
das folgende Zusatzkontingent Lgy s

Richtungssektor Zusatzkontingent Lgy ,s tags Zusatzkontingent Lgk ,,s Nachts

Sektor Basis +/- 0 dB(A)

+7 dB(A)

+/- 0 dB(A)
+7 dB(A)

Sektor Zusatz

Der Bezugspunkt (UTM: X = 696062, Y = 5324358) und die Lage des Richtungssektor ergeben
sich aus der Planzeichnung. Die resultierenden Immissionsrichtwertanteile sind nach den
Vorgaben der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 nachzuweisen. Die Anwendung der
Relevanzgrenze ist zulassig.

C) Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnung

C.1 Anbau- und Nutzungsverbotszone

(1) Anbauverbotszone 15 m nach Art. 23 BayStrWG entlang der KreisstralRe M19.
Die Anbauverbotszone ist von baulichen Anlagen freizuhalten.

(2) Unbeschadet der Vorschrift des Art. 23 BayStrWG dirfen baurechtliche oder nach anderen
Vorschriften erforderliche Genehmigungen nur im Einvernehmen mit der StraRenbaubehdrde
erteilt werden, wenn bauliche Anlagen langs von Kreisstral’en in einer Entfernung bis zu 30 m
errichtet, erheblich gedndert oder so anders genutzt werden sollen.

D) Hinweise durch Text und Planzeichen

D.1 Hinweise durch Planzeichen

(1) Bestehende Baukoérper: Haupt- und Nebenanlagen mit Hausnummer

(2) 1085 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

@ ------ Bestehende Flurstlicksgrenze aufzuheben

(4) ~12916m* Ca. GroRe des Baugrundstiicks

(5) 5% Héhenschichtlinie in 0,5 m Abstand als Hinweis (z.B. 566 m i. NHN)

(6) Im Rahmen der Festsetzung der maximalen Oberkante der Wandhdhe nach § 4 (1) etwa

mogliche Wandhéhe (z.B. 7,0 m). Die Wandhoéhe ist der Abstand zwischen unterem und
oberem Bezugspunkt. Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Auflienkante der
AuRenwand mit dem natirlichen Geldnde. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der
AuRenkante der AuRenwand mit der Dachhaut an der jeweiligen Traufseite der D&cher und bei
Flachdachern die Oberkante des oberen Abschlusses der Attika.

I —

Vorgeschlagene Baukérper

(8) || Vorgeschlagene Stellplatze
(9) @ Vorgeschlagene Baumpflanzungen
(10) Geschwindigkeitsabhangiges Sichtdreieck bei 50 km/h

Anfahrtssicht 5,0 m - Schenkellange 70 m

D.2 Hinweise zu gemeindlichen Satzungen

Im Bereich des Bebauungsplanes sind besonders folgende Satzungen der Gemeinde
Taufkirchen von Belang. Sie gelten in der jeweils aktuellen Fassung.

- Satzung Uber besondere Anforderungen an Werbeanlagen (Werbeanlagensatzung)

- Satzung Uber Einfriedungen (Einfriedungssatzung)

- Satzung Uber die Herstellung von Garagen, Stellplatzen und Abstellplatzen fir Fahrrader
sowie den Stellplatzbedarf fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader (Garagen-, Fahrrad- und
Stellplatzsatzung)

- Baumschutzverordnung

D.3 Hinweise zu Entwasserung und Versickerung

(1) Die anfallenden Niederschlagswasser von befestigten Flachen der Baugrundsticke und den

Dachflachen sind direkt auf dem Grundstick, wo die Untergrundverhéltnisse es zulassen, nach
den Vorgaben der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit
den "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser" (TRENGW) Uber die belebte Bodenzone zu versickern.
Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgriinden nicht
verwirklicht werden, ist eine linienformige Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre
anzustreben. Linienfdrmige Versickerungsanlagen missen einen Mindestabstand von 1,0 m
zum héchsten Grundwasserstand einhalten. Einer linienférmigen unterirdischen Versickerung
Uber Rigolen ist der Vorzug vor einer punktuellen Versickerung tUber Sickerschachte zu geben.
Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass das Durchstoflen grundwasserschitzender
Deckschichten nicht zuldssig ist. Die Sohle einer Versickerungsanlage darf im Rahmen der
erlaubnisfreien Versickerung gemaR NWFreiV nicht tiefer als 5,0 m unter Geldndeoberkante
liegen.

(2) Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die TRENGW einzuhalten. Soll von den
TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Das Arbeitsblatt
DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen =zur Versickerung von
Niederschlagswasser" ist zu beachten.

(3) Es ist eigenverantwortlich zu prifen, ob die NWFreiV angewendet werden darf. Ist die NWFreiV
nicht anwendbar, ist fir die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich und beim Landratsamt Miinchen - Wasserrecht zu beantragen.

(4) Wild abflieRendes Oberflachenwasser
Es ist durch geeignete Mallnahmen sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser von den
Baugrundstiicken auf die Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicke gelangt.
Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fiir angrenzende Bebauungen und
Grundstiicke durch Baumafinahmen sind nicht zulassig (§37 WHG).
Es diurfen keine Gelandeveranderungen (Auffillungen, Aufkantungen etc.) durchgefihrt
werden, die wild abflieBendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

D.4 Hinweise zum Schutz gegen Starkregenereignisse und Schichtwasser

Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu
wild abflieRendem Oberflachenwasser, temporéren Uberschwemmungen sowie Schichtwassern
kommen. Hinsichtlich dieser Gefahren wird die Einhaltung folgender baulicher
Rahmenbedingungen empfohlen:

(1) Die Oberkante des Fertigfullbodens des untersten Vollgeschosses sollte mind. 25 cm Gber dem
umliegenden Gelédnde liegen.

(2) Gebaude sind an der Stelle, wo sie in das Gelande einschneiden, bis zu einer H6he von mind.
25 cm Uber der Oberkante des anstehenden Geldndes wasserdicht zu errichten bzw.
konstruktiv so zu gestalten, dass kein Wasser eindringen kann (Unterkellerungen wasserdicht
und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fir Lichtschachte, Kelleréffnungen, Eingange,
Installationsdurchfiihrungen etc.).

D.5 Hinweise zur Griinordnung

(1) Bei Baumpflanzungen ist der Abstand zum Nachbargrundstiick gem. der Art. 47 bis 50 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Birgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB) zu beachten.

(2) Nach Art. 7 Abs. 1 BayBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

(3) Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzungen freizuhalten. Baume und
tiefwurzelnde Straucher durfen aus Griinden des Baumschutzes nur bis zu einem Abstand von
2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.
Das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fir
Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, ist zu beachten.

(4) Im Rahmen des Bauantrages ist die Einhaltung des gegensténdlichen Bebauungsplans
nachzuweisen. Zum Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen zur Griinordnung ist ein
Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

(5) Die Baum- und Strauchpflanzungen haben spatestens in der auf die Nutzungsaufnahme des
jeweiligen Gebdudes oder Gebaudeteils folgenden Pflanzperiode (Frihling oder Herbst) zu
erfolgen.

D.6 Hinweise zum Artenschutz

(1) Hinsichtlich des Artenschutzes wird auf §44 "Vorschriften fir besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten" des Gesetzes Uuber Naturschutz und
Landschaftspflege (BNatSchG) hingewiesen. Demnach ist es unter anderem verboten,
geschitzte Arten zu stdren, zu verletzen, zu téten, zu beschadigen oder zu zerstéren. Den
Regelungen dieses Gesetzes ist Rechnung zu tragen.

Im Rahmen der Bauausfiihrung ist sicherzustellen, dass durch die Bauvorhaben, weder durch
deren Errichtung noch durch deren spateren Bestand, den Regelungen des § 44 BNatSchG
zuwidergehandelt wird

(2) Rodungsarbeiten (Baume und Gehdélze) sind nur auRerhalb der im § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
festgelegten Brut-, Nist-, Lege- und Aufzuchtzeiten der Brutvégel und somit nur auf3erhalb der
Zeit zwischen 01.03. und 30.09. durchzufihren.

(3) Es wird hinsichtlich Restriktionen durch Beleuchtungseinrichtungen auf § 41a BNatSchG sowie
§ 11a BayNatSchG hingewiesen.

D.7 Hinweis zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Der Eingriff durch den hier gegensténdlichen Bebauungsplan ist auszugleichen. Der nach dem
Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (2003) des Bayerischen Staatsministeriums
fur Landesentwicklung und Umweltfragen ermittelte Kompensationsbedarf von 6.562 m? wird
vollumfanglich von der Teilflache Nr. 18 des gemeindlichen Okokonto Jagdhof (Flurstiick Nr.
1582, Gemarkung Taufkirchen) abgebucht. Die Flachen befinden sich aufierhalb des
gegenstandlichen Geltungsbereichs.

D.8 Hinweis zur Uberschreitung der Baugrenze

Eine Uberschreitung der Baugrenze nach § 5 kann in geringfligigem Mal nach § 23 Abs. 3
BauNVO zugelassen werden. Gebdudeteile sind in der Regel als untergeordnet zu betrachten,
wenn sie die Vorgaben des Art. 6 Abs. 2 BayBO einhalten. Dies ist im Rahmen des
Bauvollzuges durch die zustadndige Bauaufsichtsbehdrde zu bewerten.

D.9 Hinweise zum Denkmalschutz

(1) Bodendenkmaler und arch&ologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten,
unterliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind unverziiglich dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde bekannt
zu machen.

(2) Aufgefundene Gegenstdnde und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

D.10 Hinweise zum Immissionsschutz

Es ist mit Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen zu rechnen.

E) Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Taufkirchen hat in seinen Sitzungen vom ....................... die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 104 "Gewerbegebiet - Im Unterfeld" beschlossen. Der Beschluss wurde am ...................... ortstiblich bekannt
gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, mit o6ffentlicher Darlegung des

Vorentwurfs des Bebauungsplans, in der Fassung vom .................... , fand im Zeitraum vom ...................... bis
...................... statt. Dies wurde am ...................... ortsliblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom ................... , erfolgte mit Schreiben vom ..................

bis einschlieilich ...................... .

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht, in der Fassung vom ......................
wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................... o] 1= S im Internet veréffentlicht sowie
offentlich ausgelegt. Dies wurde am ...................... ortstiblich bekannt gemacht.

Zum Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht, in der Fassung vom ...................
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

...................... bis einschlieBlich ...................... beteiligt.
Mit Beschluss des Gemeinderates Taufkirchen vom ................... wurde der Bebauungsplan Nr. 104
"Gewerbegebiet - Im Unterfeld" in Fassung vom ...................... gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlossen.

Taufkirchen, den ......................

(Siegel)
Ullrich Sander, Erster Blrgermeister
Ausgefertigt am:
Taufkirchen, den ......................
(Siegel)
Ullrich Sander, Erster Blrgermeister
Der Bebauungsplan Nr. 104 "Gewerbegebiet - Im Unterfeld" wurde am ..................... gem. § 10 Abs. 3 BauGB

ortsliblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 104 "Gewerbegebiet - Im Unterfeld" tritt damit in Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. 104 "Gewerbegebiet - Im Unterfeld" mit Begrindung und Umweltbericht wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Taufkirchen zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskuntt erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, § 44 Abs. 4 sowie des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen
worden.

Taufkirchen, den ......................

(Siegel)

Ullrich Sander, Erster Burgermeister

Gemeinde Taufkirchen

LANDKREIS MUNCHEN

Bebauungsplan Nr. 104 "Gewerbegebiet - Im Unterfeld”

VORENTWUREF in der Fassung vom 10.12.2024

Satzung vom ........ccceees
in der Fassung vom ..................

Planung: Gemeinde:

WUSTINGER RICKERT TAUFKIRCHEN

Architekten und Stadtplaner PartGmbB

NuRbaumstr. 3 83112 Frasdorf Kéglweg 3 82024 Taufkirchen

t. 08052 9568070 f. 08052 9568079
e. inffo@wuestinger-rickert.de

t. 089 666722-0
e. gemeinde@meintaufkirchen.de
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